Informationsmgde om
planlagt byggeri pa Gl.
Lundeborgvej 46

- Arbejdsgruppens gennemgang af projektet



Tusinde tak til Bazaren
for lokaleleje,
kaffe, te og kage



Dagsorden

19.00 - 19.15: Velkomst ved Anette Pedersen
19.15-19.20: Dagsorden, rammesaetning og styring af mgdet ved Thomas Bundgaard
19.20 - 19.30: Bygherren forteeller kort om projektet (Thomas Friis Larsen, Mads Rohde)

19.30 - 19.50: Natur pa og omkring grunden (Marianne Sgndertoft, Rene Chetronoch, Danmarks

Naturfredningsforening)

19.50 - 20.00: Nabohgring/partshgring (Lone Dreyer, Lars Danielsen))
20.00 - 20.20: KAFFEPAUSE

20.20 - 20.35: Andre steder med lighende turisme (Pernille Thorup)

20.35 - 21.00: Opsamling og spargsmal til politikerne

FARVEL OG TAK



Bygherren forteeller kort
om projektet

Thomas Friis Larsen, Mads Rohde



Bygherres preesentation er desveerre ikke
vedheaeftet, men viste billeder af grundplanen
(3D og almindelig grundplan), billeder af
beplantning til grunden, billeder af
legepladsen til grunden og et slide om hvor
mange penge en turist bruger per dag.



Natur pa og omkring
grunden

Marianne Sgndertoft, Rene Chetronoch - Danmarks Naturfredningsforening



Natur og biodiversitet i Lundeborg




Svendborg Kommunes udkast til en
VVM-screening

* Afgagrelse

* Svendborg Kommune meddeler hermed,
at Lundeborg Badehotel ikke medfarer
en veesentlig miljgpavirkning og dermed
Ikke er omfattet af krav om en
miljgvurdering. Afgorelsen er meddelt
efter miljgvurderingslovens §21



Bygherres ansggning

(Sommerbolig Lundeborg aps)
Projektets karakteristika, punkt 32

* Der ikke er kendskab til eller forventning om
fredede arter indenfor omradet. Der er pa
Naturdata ved Miljoportalen ikke registreret arter i
projektomradet eller dets umiddelbare naeromrade
ligesom deriforbindelse med lokalplanen ikke er
konstateret arter.
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Arter.dk

Brugerbaseret digital platform for vilde arter i Danmark
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Den store vandsalamander

Totalfredet ifalge Artfredningsbekendtggrelsen, Bilag 1
Beskyttet af EU's Habitatdirektiv, Bilag Il og IV

Fotos fra Arter.dk




Den store vandsalamander |
Lundeborg




Klokkefrg

Beskyttet af Artsfredningsbekendtgarelsen, bilag 1
Beskyttet EU's Habitatdirektiv, bilag Il og IV.
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Hasselmus

Beskyttet af Artsfredningsbekendtgarelsen, bilag 1
Beskyttet EU's Habitatdirektiv, bilag IV
Naturbeskyttelsesloven & jagt,- og vildtforvaltningsloven (sgavmst.dk)
Seerlig ansvarsart for Svendborg Kommune
Truet pa rgdlisten




Edderfugl

Under EU's fuglebekyttelsesdirektiv artikel 4, stk. 2 u-texeuropa.cu
Neaesten truet pa radlisten
National Ansvarsart




NATURA 2000

Fuglebeskyttelsesomrade F73
Udpegningsgrundlaget er edderfuglen
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Edderfugl han & hunner med unger

Observeret ved strandengen sommer 2025
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Toppet skallesluger

Sarbar som national ynglebestand
National Ansvarsart
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Toppet skallesluger
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Stor skallesluger
Sarbar som national ynglebestand




Gravand

Sarbar
National Ansvarsart

© Po Brugs



Heettemage
Truet

Heattemiage, ringmaerket © Poul Brugs




Rarsanger

| tagrarene ved Tange A's udlgb
Naesten truet
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Gragnspeette
Foto taget ved Tangeadens udlgb
Sarbar




Granirisk
Ses dagligt i omradet
Neaesten truet




Spurvehgg

Ses dagligt i omradet

Poul Brugs
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RAV

Spor i Purreskoven - fotos fra Arter.dk
Naesten truet




Butsnudet frg

Ses i Purreskoven - foto fra Arter.dk
Naesten truet
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Havarn

Ses ofte over omradet




Hvinand
Ses ofte i omradet
Sarbar
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Foto taget ved pumpestationen

Grgns

Naesten truet




Gulbug

Ses ved Tange A
Sarbar




sfugl
Ses ofte ved Tange A
Sarbar




Gag
Ses og hgres hvert forar
Naesten truet
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ANGAENDE FREDNINGER

* | ansggningsskemaet til bygherre (projektets
karakteristika, punkt 33) sparges der pa
afstanden fra projektet i luftlinie til neermeste
fredede omrade

* Bygherre svarer:

* 17500 m til neermeste gravhgj



Fredet areal omkring Lundeborg
www.fredninger.dk

-4




ANGAENDE FREDNINGER

* Svendborg Kommune skriver i udkastet til VVM-
screeningen:

. ...Naermeste beskyttede naturomrade er en
strandeng, som ligger langs projektets astlige
greense.

. ...Der ligger nu en campingplads, som har
kapacitet til flere besggende end hotellerne vil fa.
Det vurderes derfor, at projektet ikke vil medfare
Starre aktivitet i strandengen. Det er derfor
Svendborg Kommunes vurdering, at det ansggte
projekt ikke vil sendre tilstanden af beskyttet naturi
omradet.



LIFE-Ring
Feelles fynsk biodiversitetsprojektsprojekt
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LIFE Ring projektet Partnere i projektet EU's LIFE Program

LIFE Ring-projektet er et falles fynsk biodiversitetspro- Da naturen ikke kender kommunegraenserne pa Fyn LIFE Programmet blev oprettet i 1992 og er EU's finan-
jekt der daekker hele Fyn og som skal styrke er LIFE Ring-projektet et strategisk fynsk samarbejde sieringsinstrument for natur-, milje- og klimaindsatser.
naturkvaliteten med involvering af alle kommuner og Naturstyrelsen

Fyn, Styrelsen for Gran Arealomlagning og Vandmilja,
Amphi Consult, Skovskolen, Fyns Laksefisk og
Naturama

LIFE Ring projektet =¥ EU's LIFE Program =



LIFE-Ring

Feelles fynsk biodiversitetsprojekt

PROJEKTETS MAL

. At skabe gode, varierede og robuste levesteder til
karakteristiske og sjeeldne dyr og planter.(lifering.fmk.dk)

. Styrke naturkvaliteten og hjeelpe truede og sarbare dyr og
planter (lifering.fmk.dk)

. Forbedre naturkvaliteten af 17 sarbare naturtyper - herunder
strandenge (svendborg.dk)

. @ge populationen af 16 sarbare eller truede arter - herunder
klokkefra og stor vandsalamander (svendborg.dk)



René Lund Chetronoch
Formand for

Danmarks
Naturfredningsforening
Svendborg
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Nabohgring/partshgaring
Vedr. miljgscreening

Lars Danielsen og Lone Dreyer



Nabohgaring/partsharing

* 6 naboer modtog brev vedr. Nabohgring om miljgvurdering, den
18.12.25 med svarfrist, den 08.01.26

* Nabohgringen var vedlagt kommunens udkast til et svar, hvor en
miljgscreening ikke blev vurderet at veere ngdvendig

* Naboerne har d.d. endnu ikke modtaget svar vedr. Miljgvurdering

* Pr. 14.04.26 har naboerne modtaget brev fra kommunen vedr.
Kommende orientering, partshgring — evt. begge dele

* Dispensationer fra lokalplanen besluttes af Planleegnings- og
Lokalsamfundsudvalget



Svar fra naboer blev indsendt, den 08.01.26:

1. Projektets omfang og dispensationer

2. Natur, bilag IV-arter og Natura 2000 — behov for mere konkret
vurdering

3. Stgj, stgv og vibrationer i nedrivnings- og anlaegsfasen (naboer
mod syd)

4. Trafik og parkering — st@j og gener for naboer mod syd

5. Stgj fra varmepumper og tekniske installationer (inkl. lavfrekvent
staj)

6. Affaldshandtering og logistik (st@j/lugt/gener)
7. Forsamlingstgj fra omradets geester til gene for naboerne
8. Andring af omradets karakter, helarsdrift og belysning



1. Projektets omfang og dispensationer

* 6 hotelenheder med 12 hotellejligheder pa 250-441 m2 plus 50
m2 feellesfaciliteter

* 312 sengepladser 128 parkeringspladser
* 12 swimmingpools, 12 udendgrs jacuzzier
* Byggeperiode 18-22 mdr. kl. 6-18 eller 7-18 — gnskes afklaret

* Dispensationer fra lokalplanen pa befaestigelsesgrad fra 10 til
45%, terreenregulering — konsekvenser for naboer og natur



2. Natur, bilag IV-arter og Natura 2000 — behov for
mere konkret vurdering

* Indhente opdaterede data (Naturdata/NOVANA, kommunale
registreringer og evt. lokale observationer)

* Gennemfgre en feltfaglig arts-/habitatvurdering i relevant seeson
(forar/sommer) malrettet klokkefra og stor vandsalamander

* Indarbejde konkrete afveergeforanstaltninger i projektet (fx
lavt/afskeermet lys, begraeensning af natlig forstyrrelse)

* Udgangspunkt i den kommunalt udarbejdede Natura 2000-
handleplan



3. Stgj, stav og vibrationer i nedrivnings- og
anlaegsfasen (naboer mod syd)

* Stgj- og vibrationsplan med greenser, malemetoder, logning og
handtering af overskridelser

* Stgvplan (vanding, afdaekning, renholdelse af karearealer,
hastighedsbegraensning, handtering af opbrydning/knusning)

* Nabokommunikation (varsling, kontaktperson, klage-
/haendelseslog og hurtig afhjeelpning).



4. Trafik og parkering — stg@j og gener for naboer
mod syd

* Forventet trafikmgnster med V\Ceekendspidser og estimerer samlet
ca. 200-250 karetgjer pr. uge (ADT ca. 30-35), samt derudover
vareleveringer og affaldsafhentning.

* Vilkar for varelevering/affaldsafhentning

* Trafik- og st@jvurdering, der deekker bade adgangsveje og interne
veje/parkeringsarealer, inkl. weekendspidser og natperioder.

e At kommunen vurderer, hvorvidt der skal stilles krav om, at
asfalterede veje erstattes af mere miljgvenlige og naturbevarende
adgangsveje.



5. Stgj fra varmepumper og tekniske installationer
(inkl. lavfrekvent stgj)

* 12 varmepumper — 2 pa hvert hotelenhed.
* Stgjberegning (inkl. lavfrekvnt stgj) for alle varmepumper samlet

ved relevante nabopunkter mod syd — med worst-case drift
(nat/vinter).

« Kontrolmaling efter idriftsaettelse (og ved eventuelle eendringer i
anleeg), samt hurtig afhjeelpning ved overskridelser.



6. Affaldshandtering og logistik (stgj/lugt/gener)

* En affalds- og logistikplan (placering, skeermning, adgangsforhold,
afhentningstidspunkter og ruter).

* Krav til sortering og handtering af fadevareaffald og emballage,
inkl. Forebyggelse af skadedyr.

* At afhentning og varelevering som udgangspunkt sker i dagtimer
og med begreensning af tomgang.



7. Forsamlingstgj fra omradets gaester til gene for
naboerne

 Hidtil har stgj stammet fra fa starre feellesspisninger og
camperende familier hen over 3-4 maneder

* Hotel med overnatning for starre forsamlinger med mulighed for
afholdelse af events (evt. musik og koncerter) opstar en starre
koncentreret samling af mennesker.

* Stgjen eendres fra lav og i dagtimerne, til hgj og i aften og
nattetimerne.

* Stgjreducerende foranstaltninger for sammenkomster og events



8. Zndring af omradets karakter, helarsdrift og
belysning

 Lysforurening og natlig aktivitet pavirker naboer og fauna (fx
padder og flagermus).

* ALAN (Artificial Light At Night), hvor forskning viser, at
lysforurening har omfattende og oversete konsekvenser for dyr,
planter og mennesker.

 Belysningsplan og vilkar om afskaermning/beplantning

* At kommunens samlede vurdering tydeliggar, hvordan helarsdrift
og gget aktivitet veegtes i forhold til naboer og natur.



Andre steder med
lighende turisme

Pernille Thorup



Andre steder med tilsvarende udfordinger:

* Romg (Teander Kommune)
 Blavand og Ho (Varde Kommune)
* Marielyst (Guldborgsund)

* Asserbo (kommune)

* Det er ikke for at heenge Scanlux ud, men er det tilfeeldigheder at
det er deres byggeri som dukker op alle steder?



Teander Kommune

Kongsmark - Remg

Der blev givet by%getilladelse til opfarelse af
hotellejligheder/hytter.

Politikerne behandlede udelukkende pa
baggrund af Sommerboligs informationer.

Fra borgernes side kom der hgringssvar og
henvendelser vedrgrende:

* Lgbende bekymring for brandklassificering
* Krav om handicapvenlige boliger

* Manglende VVM screening

* Manglende overholdelse af planloven

* Manglende overholdelse af lovgivningen
om hoteldrift

Hvad har man gjort i Tander - og rad
tilandre kommuner?

* Politisk flertal har fastholdt at der skal veere
tale om et reelt hotel med bemandet
reception, konferencerum, restaurant,
morgenmadsservering osv.

* Lejlighederne kan ikke udstykkes og seelges
til trediemand; hotellet betragtes som en
juridisk enhed.

 R&d: Hvis projektudvikler gnsker at opfare
et hotel, skal projektet ogsa indeholde et
reelt hotel med erhvervsmeaessig udlejning.

* Hotellejligheder bar ikke kunne udstykkes
og seelges til trediemand (udstykning til
ejerlejligheder kan reguleres via servitutter i
tinglysningen)



Teander Kommune fortsat....

» "Hotellejlighedsprojekter er underlagt en 10-arig
momsreguleringsforpligtelse, hvorefter de i visse tilfeelde kan sendre
status til ferielejligheder med helarsstatus.

| den forbindelse kan det veere relevant at veere opmeerksom p3a,
hvorvidt denne form for ﬁrojektsalg, indirekte kan pavirke intentionerne
ba% Danmarks EU-forbehold vedrarende salg af sommerhuse til
udleendinge. Det kan derfor veere hensigtsmaessigt at holde fokus pa, at
geeldende regler og hensyn opretholdes.

* Efter min opfattelse bar hoteller som udgangspunkt drives som en
samlet juridisk enhed, uden mulighed for udstykning og frasalg af de
enkelte boligenheder.

* Derudover falger det af lovgivnin%en at der som minimum skal veere en
receptionsfunktion og mulighed for morgenmadsservering".

(Kommentar fra Martin lversen, lokalpolitiker for Venstre i Tander)



Varde Kommune

Blavand og Ho - indsigelser

* Stor eendring af sommerhusomradets naturlige
feriemilja.

* Indgreb i granne feellesomrader.

* Indsigelser mod beskadigelser i yngle og
rasteomrader som gdelaegger de naturlige
habitater for strandtudser og markfirben.

* De store huse skaber trafikkaos i et stille og roligt
sommerhusomrade.

» For fa parkeringspladser.

* De store grupper af geester (10-28 personer)
larmer, med udendgrs aktiviteter (fester, bader,
musik) sent om aftenen.

* Eksisterende sommerhuse og helarshuse bliver
opkabt og revet ned, hvorefter der opfares
keempesommerhuse/hotellejligheder.

Nye helhedstaenkende lokalplaner
for omraderne:
* Der seettes et maximum pa

bebyggelsesprocenten pa 15%, og pa
husstarrelser pa 250 - 300 m2

Lokalplanerne skal sikre, at omraderne
fastholdes som sommerhusomrader og atde
bevaringsveerdige treek, omradet rummer ogsa
fastholdes for eftertiden.

Lokalplanen skal desuden sikre et feelles
administrationsgrundlag, sa re%ulerlng pa
baggrund af eeldre og uens deklarationer undgas.

Politikerne blev klar over at de havde faet skabt
en konflikt mellem borgerne og de kommende
turister, og en oplevelse af ikke at veere blevet
hart og inddraget ordentligt blandt deres egne
borgere.



Guldborgsund Kommune

Marielyst

* Planerne aendrede sig undervejs, uden at de lokale borgere blev
orienteret og inddraget i disse aendringer.

. Ku? c_Ile| neermeste naboer blev inddraget i haring - oplevedes som
en fejl!

* Bange for at det sendres fra hotelstatus til helarsboliger, til
flexboliger til keempesommerhuse.

* Der gares indsigelser mod husenes stgrrelser som svarer til
keempesommerhuse, og som gber bebyggelsesprocenten til
omkring 20%.

* Festertil klokken 04 om morgenen i de store huse.

* Faldende huspriser i neeromradet

Hvad har politikerne gjort i
Guldborgsund Kommune/Marielyst?

* Husene blev opfart, klage sendt til planankenaevnet som gav
klagerne ret i at det var for langt fra lokalplanen. Der var dgmt
nedrivning, men med et flertal pa 1 blev der i stedet vedtaget
endringer til den eksisterende lokalplan.

* Detulovlige blev pa denne made lovliggjort gennem dispensationer
og aendringer i lokalplanen.

* Man har efterfolgende lavet en miljgscreening og derefter en ny
samlet, overordnet og feelles udviklingsplan for Marielyst (som blev
sendt i offentlig hgring i 8 uger!).

* Den nye plan (vedtaget i sommeren 2025) aflyser 2 tidligere
lokalplaner og aflyser delvist yderligere to.

* Krav om grgnne tage, lokal nedsivning af regnvand, ingen stgjgener.
* Veaesentlige afvigelser fra planen kreever en ny lokalplan

* Man har derudover lavet en ny overordnet feelles udviklingsplan for
Marielyst



Gennemgaende udfordringer:

* En oplevelse fra lokale borgere, foreninger osv. af ikke at blive hart.
* Kun de neermeste naboer inddrages i hgringsprocesserne.

* Manglende VVM vurdering (vurdering af virkninger pa miljget).

* Manglende overensstemmelse mellem lokalplan og byggeprojekt.

* Hotellejligheder og sommerhuse er keempestore i forhold til de
omkringliggende helarshuse og sommerhuse.

* Udfordringer i forhold til trafik og infrasttruktur.

* Udfordringer i forhold til sammenstgdet mellem sommerhuskultur
og "hotel-kultur”,



Hvad gar igen?

* P4 bagkant har politikerne alle steder mattet erkende, at de ma lave nye
overordnede og udviklende lokalplaner, i samarbejde med lokale aktarer.

* Det er alle steder gaet for steerkt, og man har efterfelgende mattet rydde op,
og har flere steder valgt at lovliggare ulovligt opfarte bygninger.

* Alle steder har bygherre udfordret eksisterende lokalplaner og
beskyttelsesvedtaegter vedrgrende udsatte og fredede naturressourcer. De
kunne jo veelge at holde sig indenfor lokalplanerne, eller bede om at der
udarbejdes en ny?

« Kommunernes forvaltninger og politikere har ikke veeret vagne nok. Eller har
valgt at overhgre protester og indsigelse og ga med muligheden for at fa
investeringer til kommunerne?

. By%herre er alle steder blevet opfordret til at inddrage lokalbefolkningen
tidligere i udviklingsarbejdet, uden at gare dette.



Miljgvurderingsloven:

* Lovens formal er at sikre et hgjt miljgbeskyttelsesniveau, ved at
gennemfagre en miljgvurdering af planer, programmer og projekter
som kan fa veesentlig indflydelse pa miljoet.

* Formalet er at inddrage offentligheden sa tidligt som muligt og
forud for afgarelser som kan have veesentlig indvirkning pa miljget,
herunder den biologiske mangfoldighed, befolkningen,
menneskers sundhed, flora, fauna, landskab, kulturarv og
arkeeologisk arv.



Miljevurderingsloven 88 - hvornar skal der laves en

}Q{/hﬂ (Vurdering af Virkninger pa Miljget)

» Mpyndigheden skal gennemfore en miljovurdering af planer og programmer, hvor disse

* 1)udarbejdes inden for landbrug, skovbrug, fiskeri, energi, industri, transport, affaldshandtering,
vandforvaltning, telekommunikation, turisme, fysisk planleegning og arealanvendelse og fastlaegger
rammerne for fremtidige anlagstilladelser til de projekter, der er omfattet af bilag 1 og 2,

» 2)medfgrer krav om en vurdering af virkningen pa et internationalt naturbeskyttelsesomrade under
hensyntagen til omradets bevaringsmalseatninger eller

+ 3)vurderes at kunne fa veesentlig indvirkning pa miljeet, jf. stk. 2.

Stk. 2.

» Myndigheden skal gennemfore en vurdering af, om planer og programmer kan fa vasentlig indvirkning pa
miljeget, nar disse

» 1)er omfattet af stk. 1, nr. 1, og kun fastleegger anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan eller angiver
mindre endringer i sddanne planer eller programmer eller

+ 2)i gvrigt fastlegger rammerne for fremtidige anlaegstilladelser og kan forventes at fa vaesentlig indvirkning
pa miljoet.



Veerdier 1 Svendborg Kommune:

Veerdier i kommuneplan, Cittaslow,
Geo Park Det Sydfynske @hav, Natura
2000 m.m.

* Autencitet og feellesskab

* Fra mere til bedre!

* En beaeredygtig udvikling

* Lokal forankring og feelles udvikling

* Udvikling med udsyn, omtanke og kvalitet.

* Unikke landskaber hvor naturen er rammen for
det hele — skal respekteres og teenkes med

* Kommune, erhvervsliv, foreninger og borgere
skal samarbejde

Fremtidsrettede handlinger som vil
understgtte disse veaerdier:

Processen omkring Lundeborg Badehotel .
stoppes forelgbigt (afslag pa dispensationer), sa
der bliver tid til at teenke sig ordentligt om.

Udarbejdelse af en VVM.

Udarbejdelse af en ny, overordnet og bedre
rammesaettende lokalplan for hele Lundeborg
(natur, boliger, turisme, seldre, havn osv).

Det eksisterende vejnet skal f.eks. veere
funktions- og beaeredygtigt i forhold til en
forventet gget trafik og deraf falgende belastning.

Udvikles i samarbejde/en feelles proces, hvor
lokal inddragelse, ideudvikling og forankring
seettes hgijt.

Lundeborg Badehotel kan derefter genvurderes.



Hotelbegreb:

- Selvstendig erhvervsvirksomhed

- Serveringskravet vil veere opfyldt,
hvis der er indgaet en aftale herom
mellem hotellet og en restauration,
der er placeret i tilknytning til
hotellet.

- en form for reception, der kan

- udlevere nggler og stille

information om hotellet til radighed

Byradet kan dispensere fra
lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid
med principperne i planen.
Vaesentlige afvigelser fra
lokalplanen kan kun
gennemfares ved tilvejebringelse
af ny lokalplan.

Opsamling

Det er ikke en betingelse, at det er hotellet selv, som skal forestd serveringen.
Serveringskravet vil vare opfyldt, hvis der er indgéet en aftale herom mellem
hotellet og en restauration, der er placeret i tilknytning til hotellet.

I oplyser, at der i hver af de seks hoteller vil vaere et serveringslokale med plads
til minimum 30 pet. af det pageldende hotels gaster. Desuden er det oplyst, at
der serveres morgenmad alle dage mellem kl. 7.30 og 10.00. I forventer at indga
en aftale med restaurationen Alt til Dagen, der har planer om at dbne en lokal
afdeling i Lundeborg. Denne restauration vil sta for tilberedning og servering af
morgenmaden i alle seks hoteller.

Plan- og Landdistriktsstyrelsen gor opmarksom pa, at sker der ndringer til
ovenstiende forventede aftale, kan det have betydning for styrelsens vurdering
af hotellets opfyldelse af hotelbegrebet. I opfordres siledes til at kontakte
styrelsen, hvis det skulle ske @ndringer til serveringskonceptet.

Miljeloven — Miljgvurdering Sommerhusloven - hotelbegreb Lokalplanen
Er dette et hotel? Hvor meget kan man afvige?
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Lokalplanens baggrund og formal

Lokalplanens baggrund og formal

Projektforslaget for Lundeborg
Badehotel

Lokalplanens indhold

Habitatbekendtggrelsen

Landskab

Anvendelse

hotelvirksomhed med tilknyttede konferencefaciliteter Hoteli form af ferielejligheder

Og at sikre at den nye bebyggelse indpasses i den helhed,
som udggres af det omgivende landskab. ?

Hotellet bestar af et feelleshus - et Eventhus, som skal indeholde reception, brasserie, beachbar og 6 hoteller med hvert et feelles serveringsrum af
konferencefaciliteter. Hotellet omfatter ca. 80-90 hotel-/ferielejligheder i tre forskellige starrelse pa 575-937 m2

hhv. 69, 56 og 35 m2, hvilket giver mulighed for at servicere op mod 276 overnattende gaester. 312 geester
Hotellejlighederne er lokaliseret i sammenbyggede huse i 1%z etage, der ligger placeret i klynger Udlejning af store ferielejligheder 250-441 m2
omkring sma gardrum. Ubemandet reception

A) at omraderne til parkering og friarealer ligger fast
B) Det er gnsket, at lokalplanomradet skal fremsta som et grant omrade som tilpasser sig det
kystnaere landskab ved Lundeborg. Pa den baggrund er der udlagt tre grgnne friarealer. De to arealerA) Parkering er udvidet ind i omradet

narmest vandet er taenkt som en gren kile der abner omradet og skaber adgang pa tveers. B) De 2 arealer neermest vandet, e&ndres da

C) Derudover er der et gnske om, at kystlandskabet videst muligt frem star ubergrt og at omradet  vejforlgbet endres

stadig byder pa udsigt til vandet og indkig fra kysten. For at understrege dette ma omradet ikke C) Ekstra terreenregulering sgges der dispensation
terreenreguleres mere end +/- 0,5 m. for

Svendborg Kommune har ikke kendskab til forekomster af bilag IV arter eller egnede levesteder for
bilag IV-arter indenfor det aktuelle omrade. Det vurderes derfor, at lokalplanen ikke pavirker arter
opfert pa habitatdirektivets bilag IV. Ikke korrekti 2026

Planforslaget indeholder bestemmelser, der sikrer, at en kommende bebyggelse til hotel- og

feriecenter ikke afviger vaesentligti hgjde eller volumen fra den eksisterende bebyggelse i

Lundeborg og som skal veere med til, at den planlagte bebyggelse indpasses visuelt i overgangen

mellem by og land. Meget starre bygninger end noget andet i omradet

Delomrade H skal anvendes til erhvervsformali form af hotelvirksomhed. Hotelvirksomhed Er ansggt en vurdering af hos Plan og
omfatter ogsa kursus- og konferencefaciliteter Landdristriksstyrelsen
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Der skal udleegges interne fordelingsveje (a, b og c) i princippet som vist pa kortbilag 3.3.
Fordelingsvejene medvirker til at &bne omradet op og til at give udsyn til og indkig fra

Vej og sti-forhold kysten. Falger ikke, dispensation er sggt

Veje og stier skal placeres modstaende hinanden ved udleeg af veje og stier, som

Vej og sti-forhold forbinder matr. 9a og 9b. Der er oprettet veje modsatrettet

Der skal anleegges mindst 1 parkeringsplads pr. hotellejlighed.
Der skal anleegges mindst 1 parkeringsplads pr. 75 m2 etageareal af hotellets
Parkering feellesfaciliteter (reception, restaurant, konferencefaciliteter etc.). Ansggt om 128 p-pladser

Parkeringspladser skal anleegges langs fordelingsvejene (a, b og c) ogi de udlagte

Parkering parkeringsarealer (delomraderne P). Nye veje er anlagt med parkering langs - dispensation ansggt

Ferielejligheder ma ikke veere fritliggende og skal opfgres sammenbyggede i reekker af
Bebyggelsens omfang og placering mindst 3 og hgjst 5 lejligheder. 2 ferielejligheder i reekke

Hotellets feelles faciliteter ma ikke opfares som ét stort leengehus eller én stor hal-
lignende bebyggelse, men skal i stedet besta af en gruppe mindre bygninger. Den

Bebyggelsens omfang og placering enkelte mindre bygning ma have et etageareal pa maksimalt 350 m2. Nu er det 6 lokaler som er bygget pa hvert af de 6 hoteller

Tage skal udfares som symetriske saddeltage med en hgj tagrejsning med en haldning

Bebyggelsens udseende pa mindst 45 grader. Tage skal vaere udfart uden valm. 30 grader - dispensation ansggt

Bebyggelsens udseende Tagbeklaedning skal udfgres med tagpap, skifer, eternitplader eller som grgnne tage. Betontagsten - dispensation sggt

Der mé ikke ske terreenregulering naermere skel end 1 m. Inden for lokalplanens omrade
i gvrigt ma der ikke ske terreenreguleringer ud over = 0,5 m i forhold til det eksisterende

Bebyggelsens udseende terreen. Overholdes ikke - dispensation sggt

Bebyggelsens udseende Parkeringspladser skal vaere befaestet med grus eller graesarmeringssten. Dele af p-pladserne anlaeges med asfalt

Miljg / Klima Befaestelsesgraden ma hgjest vaere 10 %, jf. den geldende spildevandsplan. Overholdes ikke - dispensation sggt om ggning til 44,7 %



Generelle
spargsmal til

politikerne

Har |l vaeret i dialog med andre kommuner med lighende projekter for at
laere af dem?

Hvordan passer dette ind i Svendborg kommunes veerdier?

Hvis der skal sa meget til for man far et projekt pressetindien
lokalplansramme, hvad er en lokalplan sa veerd?

Er de ansggte dispensationer af en sadan art, at der bgr veere en ny hgring
eller en ny lokalplan?

Hvad skal der til for at udvide hgringer om projektet til hele Lundeborg?

Hvad vil | gare for at fa infrastrukturen til Lundeborg og igennem Lundeborg
tilpasset dette projekt og den ggede trafikale belastning, nar Lundeborg e
et turistcenter?

Kommer der en ny miljgvurdering med opdaterede oplysninger? /

Syntes |, at projektet og lokalplanen er tilpasset Lundeborg? /
o



