Marianne Sendertoft 10.05.2026
Anemonevej 2, Lundeborg
5874 Hesselager

Til Plan,- og Lokalsamfundsudvalget, Svendborg Kommune

Undertegnede gor hermed indsigelser mod dispensationer angdende Lundeborg Badehotel, lokalplan 641,
omtalt i brev 27. april 2026, fra Milje og Teknik, Byg og Byudvikling Team Byg, Svendborg Kommune.

Helt overordnet er det min opfattelse, at mange af Skanlux's ensker om dispensationer bunder i to ting, dels
at Skanlux har et faerdigt koncept, som de bygger ud fra, og som ikke tager hensyn til hverken lokalplan eller
lokalomrade, og dels at hele projekt Lundeborg Badehotel er overdimensioneret.

Arealudnyttelsen/befastelsesgraden er hgj, og badehotellerne er i mit perspektiv overdimensionerede med
deres volumen pa mellem 575,0m2 og 937,2m2 pr. bygning. Dette giver endvidere en overdimensionering
med hensyn til antal overnattende gaester. 312 helérsturister er et meget hojt antal for en lille landsby som
Lundeborg med ca. 430 indbyggere, det vil vaere voldsomt belastende trafikalt og i evrigt for bade beboere i
Lundeborg og den omgivende fredede natur.

I lokalplanen vurderes det pé side 20......... at hotellet fremstar sammenhcengende og afpasset med bdde det
tilstodende sommerhus- og boligomrade og med Lundeborg, som kan rummes i kystlandskabet — og hensynet
til de visuelle sammenhcenge er varetaget.

Dette vurderer jeg ikke indfries med Skanlux's byggeprojekt af Lundeborg Badehotel. Hotelbygningerne er
meget volumingse og er arkitektionisk hverken sammenheangende eller afpasset med de tilstadende
sommerhus,- og boligomrader.

Angaende de enkelte dispensationer:

Punkt 1: Tagmateriale & Punkt 2: Taghzeldning

Skanlux's enske om at @&ndre taghaldning,- og belegning synes ikke at tage udgangspunkt i at tilpasse
byggeriet til lokalplanen, og hvad der er den smukkeste lgsning specifikt for Lundeborg, men mere egne
'typesommerhuse'. Nar man ser pa deres hjemmeside og pa deres byggerier rundt om i landet, er det samme
koncept, der bygges efter, med lignende arkitektur og taghaeldning.

Punkt 3: Terrenregulering

Der onskes at lave terreenreguleringer ud over de tilladte +/- 0,5m. i byggefelt 3. Dels en senkning af
terreenet med op til 1m og dels en haevning af terreenet med op til 0,9m.

Den enskede terrenregulering vil give en udjevning af omradets naturlige, smukt bakkede landskab over
mod naboarealerne. En sazrlig bekymring er haevningen til kote 5,00, der skal foretages i det nordestlige
hjerne af byggefelt 3, som vil medfere en niveauforskel pa op til 0,9m. For at udfere denne terreenregulering,
skal der laves en stottemur. Dette ma nedvendigvis give en markant hgjdeforskel ud til den fredede strandeng
mod gst og det fredede areal mod nord. Hotelbygningen i byggefelt 3 ma som folge heraf komme til at syne
vasentlig hgjere i1 forhold til de fredede naboarealer og vil iser virke voldsom ud mod strandengen.

I lokalplanen begrundes den maksimale terreenregulering pé +/- 0,5m med at....kystlandskabet videst muligt
frem star uberort og at omrddet stadig byder pad udsigt til vandet og indkig fra kysten.

Med den ansggte terreenregulering vil denne intention ikke indfries. Det vil i min optik sk&emme
kystlandskabet béde fra vand,- og landsiden.

Derudover vil senkningen af terreenet muligvis vil kollidere med kulturarven i jorden, der i gjeblikket
afdakkes af arkeeologerne ved Svendborg Museum. Dette kraever en naermere undersogelse at afklare.

Punkt 4: Befzestelsesgrad

Der soges om dispensation til en befastelsesgrad pé 44,7%. Dette vidner om en intensiv udnyttelse af arealet
og kraver dispensation fra lokalplanen, hvilket Skanlux mé have varet vidende om.

Den hgje befastelsesgrad giver udfordringer med héndtering af regnvand, der skal héndteres pa egen



matrikel. Dette planleegges gjort ved hjelp af forsinkelsesbassiner pa ca. 103m2 for matrikel 9a og ca. 76 m2
for matrikel 9b. Igen er spergsmaélet om disse regnvandsbassiner vil kollidere med de arkeologiske fund i
jorden.

Derudover er der i byggeansggningen beskrevet, at der skal etableres en Irish Crossing, en slags 'omvendt
bump' i vejen, hvor stremningsvejen kan ledes hen over Gl. Lundeborgvej. Undertegnede er spergende
overfor, hvorvidt dette omvendte bump kan handtere alt det afledte vand, eller om det vil give
oversvemmelser pa Gl. Lundeborgve;.

Udover ovenstdende ansggninger om dispensationer, vurderes det 1 brevet fra Svendborg Kommune, at
felgende forhold kraever dispensation fra lokalplanen:

Punkt 1: Placering af veje og parkeringspladser

Skanlux planlegger at etablere tre ekstra interne veje, der ikke enskes fort helt ud til strandbeskyttelseslinien
mod est. Dette kraever dispensation og er en ganske markant afvigelse fra lokalplanen. I lokalplanen er
vejene b og ¢ pa matrikel 9a parallelle med de gvrige ost/vestgaende veje fra Gl. Lundeborgvej ud til kysten,
der giver meget smukke udsyn til vandet fra Gl. Lundeborgvej. Dette giver Lundeborgs landsbymilje et helt
eget serpraeg og karakteristika. I Skanlux's planleegning vil der med to nord/sydgéende veje pd matrikel 9a
ikke vere dette udsyn.

Punkt 2: Sammenbygning af ferielejligheder

Ifalge §7.5 i lokalplanen kraeves det, at der skal veere mindst 3 ferielejligheder, der ssmmenbygges - af’
hensyn til at skabe variation og luft i bebyggelsesplanen. Dette umuliggeres af dimensionerne pa de
planlagte ferielejligheder. Skanlux har saledes udformet de nye ferielejligheder uden at tage hensyn til
lokalplanen.

Punkt 3: Ferielejlighedernes placering mindst 5,0 m fra anden bebyggelse

Ifolge §7.6 1 lokalplanen kraeves det, at ferielejlighederne placeres mindst 5,0 m fra anden bebyggelse. Da
det vurderes, at bygningsafsnittet med falles faciliteter skal betragtes som “anden bebyggelse”, krever dette
dispensation. Skanlux har udformet de nye ferielejligheder ssmmenhangende med de fzlles faciliteter og
dermed afvigende fra lokalplanen.

Punkt 4: De fzlles faciliteters opferelse i mindre bygninger pa hajst 350m2

De felles faciliteter skal ifolge lokalplanen opferes i mindre bygninger, som hejst ma vaere 350 m2.

Da de feelles faciliteter i alle seks bygninger er bygget sammen med ferielejlighederne, og bygningerne er
mellem 575,0m2 og 937,2m2, kraever dette dispensation fra §7.8 i lokalplanen. Skanlux ignorerer saledes
lokalplanens paragrafter.

De ovennavnte dispensationer er mange og omfattende, og min opfattelse er, at Skanlux i hej grad bygger ud
fra deres i forvejen udviklede koncept. Resultatet bliver at lokalplanen skal tilpasses Skanlux, i stedet for at
Skanlux tilpasser sig lokalplanen.

Pa Skanlux's hjemmeside reklameres med bade wellness-sommerhuse og poolsommerhuse som
investeringsobjekter med et attraktivt afkast dret rundt.

Badehotellerne i Lundeborg ligner i meget hgj grad disse wellness,- og poolsommerhuse og er jo ogsa
investeringsobjekter for en endnu ukendt investor.

Det kan undre, at et sé stort investeringsprojekt skal placeres i en lille landsby som Lundeborg med dens
uszdvanlige smukke, fredede og kystnere natur, de mange truede og fredede arter, den omfattende kulturarv
og det fredelige og idylliske sommerhus,- og boligomrade.
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