Hermed partshgringssvar vedrgrende projekt Lundeborg Badehotel

Dato: 11.05.2026
Til: Svendborg Kommune, Byg og Byudvikling
Reference: Sagsnr. $2026-544

Vedrgrende: Hgringssvar om dispensation fra lokalplan 641 og tilhgrende kommunalplantilleeg — for opfgrelse af
Lundeborg Badehotel, Gl. Lundeborgvej 46 med et bebygget areal pa 4447 m? og 541 m? overdeekning.

Vi bemaerker, at der i skrivelsen om partshgring af bl.a. patenkte dispensationer star angivet, at der seges om opfarelse
af 6 hoteller.

Projektbeskrivelsen og projektejere omtaler ansggningen som 6 enheder, der i alt rummer 12 hoteller (hotel 1a, 1c, 2a, 2c,
3a, 3¢, 4a, 4c, 5a, 5¢, 6a og 6¢) samt 6 fellesreceptioner og -faciliteter.

Som direkte nabo og part i sagen indgives hermed nedenstdende indsigelser mod det planlagte projekt pa Gl.
Lundeborgvej. Vi finder, at projektet i sin nuveerende fremlagte form medfgrer uacceptable gener for vores ejendom samt
tilsidesaetter vaesentlige miljg- og naturbeskyttelsesmaessige hensyn.

Placering og massivitet (Byggefelt 6)

Hotellerne i byggefelt 6 (matrikel 9b) bliver virksomhedens stgrste hotelomrade, der med sine 937 m? har projektets sterste
volumen, og som Igber fra skovkant/mark og ud til Gl. Lundeborgvej. Seerligt dette byggefelt vil medfare store gener for os
og vores ejendom.

Indgangen til hotellerne og samtidigt indgangen til receptionen vender ind mod byen (syd/ind mod skel til vores bolig), der
er plads til 64 personer som tilsammen har 3 omrader, hvor fester kan afholdes, og som alle har terrasser, der vender mod
nord og syd (ind mod skel til vores bolig).

Terrasser med udgang fra veerelser og overdaekkede terrasser i festlokaler ansporer til ophold direkte ud til haekken ind til
vores ejendom, ogsa i de sene timer. Herfra vil der vaere ganske fa meter til vores hus og soveveerelser, ligesom der vil
veere indbliksgener.

Ligeledes viser oversigtsplanen, at der er indtegnet vandresti helt op til skel og lang haekken hele vejen rundt om
bygningsmassen pa de 937 m2.

o Afstand til skel: En placering kun 2,5 meter fra hegn er yderst aggressiv for et byggeri af denne skala. Vi ggr indsigelse
mod den visuelle dominans og de veesentlige skygge- og indbliksgener, der opstar fra hotellets vaerelser samt fra dbne
og overdaekkede terrasser direkte mod haekken ind til vores ejendom, herunder vandresti.

o Afvaergelsesforanstaltninger: Vi gnsker, at byggefeltet rykkes laengere veek fra skel, at terrasser mod syd udtages af
projektet, og at der opsaettes indbliksforanstaltninger langs skel pa hele traekning mod syd.

Stejgener og anvendelse

(Festlokaler, terrasser, indgang til hotellerne og hotellernes reception samt legeplads)

Der er tale om andringer af hotellernes udformning i forhold til lokalplanen.

Projektet placerer de mest stgjende funktioner (hovedreception, indgangsparti samt tre festlokaler) umiddelbart op til skel

mod syd. Herudover er centrets hovedlegeplads, der daekker bgrn fra alle 12 hoteller, ligeledes placeret i byggefelt 6.

To af festomraderne er pa hver 75 kvm og det tredje er pa 35,5 kvm. Da byggefelt 6 rummer, den stgrste hotelenhed med
storste festfaciliteter ma vi forvente, at flere fester, levende musik og konferencer, placeres i disse to hoteller.

Herudover vil op til 64 overnattende mennesker benytte ind/udgang flere gange dagligt, hvor dgren klikkes i hver gang.



Stej spredes vaesentlig mere og umiddelbart uden stgjdeempende volde mm, jf. projektplan og lokalplan, idet der i det
fremlagte projekt er fest- og konferencelokaler i samtlige 12 hoteller, mod tidligere at veere samlet i ét event-hus, der var
placeret laengst vaek fra byens bebyggelse.

Herudover er der i lokalplanen indskrevet:

” Parkeringsarealet som er placeret naermest vandet og langs det til stadende sommerhus-/boligomrade mod syd er udlagt
med det for mal, at skaerme mod gener fra den ny hotelbebyggelse, som fx indblik. For at understrege dette indeholder
lokalplanen bestemmelser om at afstanden til skel fra parkeringspladserne skal veere mindst 2,56 m og at afstanden fra
fordelingsvejen i tilknytning hertil skal veere mindst 7,5 m fra naboskellet.”

Heraf kan lzeses, at det indskrevne p-omrade er med til at skabe yderligere afstand fra bebyggelse til naboerne. Vi henleder
opmeerksomheden pa, at der i det praesenterede projekt for byggefelt 6 er vandresti helt op ad skel, og bebyggelsen starter
2,5 meter fra skellets hegn.

Under "Befolkning” i lokalplanen star: "Planleegningen for hotel- og feriecenter medfarer, at boligmiljget vil blive pavirket i
mindre grad, da der fremover vil veere helarsturisme. Via plangrundlaget sikres det, at hotelbebyggelsen placeres vaek
fra boligmiljoet mod syd for at skaerme fra eventuelle indbliksgener fra hotellejlighederne.”

Der er derved (ovenngevnt fremhaevet) tale om en stor og vaesentlig eendring i det nu fremlagte projekt der udgves direkte
modsat af ovennaevnte beskrivelser, og som har vaesentlige konsekvenser for os som nabo.

Aktivitetsstoj:

Med plads til 64 geester i byggefelt 6 og tre festlokaler med udvendige abne og overdeekkede terrasser mod bade nord og
syd samt stor legeplads for alle 12 hoteller vil stgjniveauet langt overstige graenseveerdierne for et roligt boligomrade. Som
naermeste nabo vil vi blive veesentlig generet heraf.

e Gransevardier: Vi gnsker indskrevet, at projektet overholder Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984 for ekstern stgj i
boligomrader. Det betyder, at stgjniveauet ved vores skel ikke ma overstige 45 dB(A) i dagtimerne og 35 dB(A) i
natperioden. Da der er tale om festlokaler med musik, skal der tilleegges et strafpoint pa 5 dB for "tydeligt hgrbare
impulser/toner”.

¢ Vignsker at kommunen lgbende udfarer sin tilsynspligt og foretager fysiske stgjmalinger arligt, og at dette indskrives i
projektbetingelserne.

e Med den i projektet beskrevet betjeningslase forretning, har naboerne behov for at modtage et direkte telefonnummer,
hvor der kan skabes kontakt dagnet rundt til hotellernes ledelse for hidkaldelse af personer, der kan s@rge for oprettelse
af ro og orden, ogsa i weekender. Det giver anledning til konflikter med hotellernes gaester, nar hotellerne kun er
bemandet i fa timer. Der gnskes indskrevet, at der som stgjdeempende foranstaltning skal veere myndigt personale til
stede i aften og nattetimerne.

o Fysisk afskarmning: "En almindelig haek er utilstreekkelig mod akustisk st@j og lavfrekvent lyd fra festlokaler. Vi
opfordrer til indskrivning at etablering af en absorberende stejskarm (f.eks. bekleedt med mineraluld eller lignende
materiale med dokumenteret deempningseffekt) kombineret med en jordvold.

Der har i tidligere opleeg veeret indskrevet en sddan stgjdeempende foranstaltning i bade projektet og i lokalplanen for
matrikel 9a, da bebyggelse pa davaerende tidspunkt var taet pa skel til naboerne. Da den teette bebyggelse til naboer
nu er rykket til matrikel 9b ved skoven/mark og vores ejendom, gnskes samme foranstalt om stgjskaerm indfgrt med
henvisning til:

o atanlaegget starter med ganske fa meters afstand til skel

o at der med glade turister kan forventes skrig, skral, sang og muntre tale og rab, dag og aften

o at der er forskel pa skral i dagtimer i campingomrader i sommermanederne, primeert af fastliggercampister, til
skral i og omkring festhoteller i alle arets maneder, og af et andet ferieklientel

o etlighedsprincip, idet vi bar have samme rettigheder som, der var vurderet for vores genboer/naboer til matrikel
9a

Skaermen skal placeres sa teet pa stajkilden (hotellets terrasser, safremt der fastholdes terrasser mod syd) som muligt for
at bryde lydens udbredelse effektivt.



e Andre afvaergeforanstaltninger: Af hensyn til de vaesentlige gener vores ejendom opnar, bgr indskrives specifikke
vilkar om stgjdeempning. Vi foreslar en kombination af en stgjvold med stgjvaeg, lukket til bund samt teet, flerraekket
stedsegron beplantning og traeer som thuja for begraenset indblik i fuld hgjde (stgjskeerm og indbliksskeermene),
samt begraensninger pa udendgrs ophold/musik ved festlokalerne og pa terrasser (hvis disse fastholdes) efter kl. 22.00.

¢ Finansiering og vedligeholdelse af stejafskarmning: Da de omfattende stgjgener, saerligt stammer fra byggefelt 6
(reception, indgang, 64 overnattende gaester, 3 festlokaler og centreret legeplads), og udelukkende opstar som falge
af det ansggte projekt, opfordrer og anmoder vi om, at der i lokalplanen indskrives fglgende som et ufravigeligt vilkar
for ibrugtagning:

1. Fuld finansiering og etablering: Bygherre afholder alle udgifter til projektering og etablering af en professionel,
lydabsorberende stgjskaerm (min. 20dB deempning) pa den ca. 50 meter lange straekning mod vores skel med
beplantning og treeer (som ovennaevnt beskrevet). Vaeggen skal have en hgjde pa minimum 3% meter for skeerme
mod stgj fra hotellet.

2. Etablering som det farste: At der indskrives af disse afvaergeforanstaltninger, opbygges som det farste i projektet,
saledes ogsa stej og gener fra den toarig anleegsperiode reduceres.

3. Krav_til materiale: Stgjskaermen skal udfgres med en lydabsorberende kerne (fx stenuld) for at undga
refleksionsstg] og skal pad naboens side bekleedes med taet, stedsegren beplantning samt af f.eks. den
hurtigvoksende Thuja i 1,5 meters hgjde, sa stgjforanstaltningen fremstar som en grgn veeg aret rundt.

4. Lgbende vedligeholdelse: Forpligtelsen til vedligeholdelse af bade stgjveeggens konstruktion og den tilharende
beplantning pahviler den til enhver tid vaerende ejer af hotelmatriklen. Dette skal sikres ved en tinglyst deklaration
pa ejendommen, sa vedligeholdelsen ikke pafgres de omkringliggende naboer.

5. Kontrolmalinger: Der skal efter hotellets abning foretages uvildige stgjmalinger ved vores skel under fuld drift
(f.eks. ved et arrangement i festlokalerne), og at bygherrer forpligtes til at yderligere at afb@dende foranstaltninger,
safremt de vejledende graensevaerdier overskrides.

Milje og infrastruktur
(Trafik og swimmingpools)

Trafiksikkerhed:

En forventet stigning pa 100 biler i timen og mere tung trafik til projektet er uforenelig med vejens nuveerende beskaffenhed.
Gl. Lundeborgvej er stedvis for smal til, at to biler kan passere, og mangler fortov. Dette skaber farlige situationer for blgde
trafikanter.

Der er tale om tzet pa en fordobling af antal at overnattende borgere, aret rundt ved opfgrelsen af hotellerne.

Indkgrselsveje mangler cykelstier og fortove. | forvejen er Stenmurevej en seerlig farlig vej for blgde trafikanter, uden disse
cykelstier og fortove. Hertil kommer at antallet af ud- og indkarende bilister vil veere flere, idet der ma forventes kortere
ophold end hidtil for campingpladsens fastliggere, da det ma forventes af store familier, ikke booker for maneder, og maske
ikke kommer igen, og derfor benytter ferien til at udforske neerliggende byer og sevaerdigheder.

Et seerligt forhold, der vurderes at veere helt glemt er, at oplandet ligeledes valfarter til Lundeborg by og strand i
sommermanederne, fordi Lundeborg er neermeste strand for flere omkringliggende byer. Desuden har byens to
campingpladser normalt fuldt hus og flere driver AirBNB-forretning om sommeren. Det er ikke usandsynligt, at Lundeborg
by hvis indbyggertal i ar 2025 er 431 borgere, derved ved hotellets drift vil rumme op til 1500 mennesker pa en varm
sommerdag.

¢ Vejlovens kapitel om krav om sikker vejadgang bar genbesgges, idet projektet skaber en veesentlig eendring i trafikken,
idet den tidligere campingplads ikke har vaeret fungerende eller vaeret velfungerende igennem de seneste ca. 10 ar.
Derfor kan der ikke laegges til grund, at trafikken ikke sendres veesentligt.

Swimmingpools:

Med 12 indendgrs pools samt lige s& mange vildmarksbade ma vi kreeve kontrol for handtering af returskyllevand og
kemikalier (klor/salt) og lgbende fysisk tilsyn. Dette ma ikke ledes til lokal nedsivning eller svage kloaksystemer, der kan
pavirke jordmiljget til naboernes skel.

Handtering af vand fra 12 swimmingpools er en veesentlig miljgbelastning, som kommunen skal tage stilling til i
myndighedsbehandling.




¢ Returskyllevand: Rensning af poolfiltre (returskylning) medfarer udledning af store meengder vand tilsat klor, salte og
flokkuleringsmidler. Vi opfordrer til dokumentation for, at dette vand ikke nedsives pa grunden (hvilket kan skade
jordmiljget og vores beplantning ved skel), men ledes til det offentlige spildevandsanleeg via en godkendt tilslutning.

e Beredskabsplan ved temning: Der bgr stilles krav om at foreligge en plan for, hvordan man handterer en eventuel
akut temning af pools. Ved 12 pools er der tale om flere hundrede kubikmeter vand, som ved ukontrolleret udledning
kan medfgre jorderosion og oversvemmelse af naboernes haver. Samtidigt ber kommunen indskrive
sanktionsmuligheder, safremt Badehotellet ikke overholder sine forpligtelser og ansvar.

Overtraedelse af Habitatdirektivet

(Bilag IV-art: Stor vandsalamander)

Kommunen anferer, at der ikke er kendskab til Bilag IV-arter. Eftersom der er dokumenteret forekomst af stor
vandsalamander pa nabomatriklerne, pahviler det kommunen at godtgere, at projektet ikke fgrer til en forringelse af
artens lokale bevaringsstatus og levesteder. En blot konstatering af, at kommunen 'ikke har kendskab' til dem, fritager
ikke myndigheden fra deres undersggelsespligt i henhold til Habitatbekendtggrelsens §10.

Kommunen har pligt til at foretage en konkret undersagelse (feltstudier), nar der foreligger dokumentation for Bilag IV-arter
i umiddelbar nzerhed og foretage en vaesentlighedsvurdering af miljgmaessige pavirkning og for vurdering af behovet for
yderligere konsekvensvurderinger, jf. miljgvurderingslovens §21.

Dette formodes ikke at vaere undersggt fysisk af kommunen, eller veere foretaget en administrativ undersegelse, da der
“ikke er kendskab”, idet det ellers ville have fort til et andet resultat. Vi bestrider den manglende kendskab, men kan
konstatere, at kommunen nu er gjort bekendt hermed gennem felgende:

o Politikere og kommunens administrationsreprasentant deltagelse i offentlige mader
Pa farste borgermgde, afholdt af bygherrer, her i foraret blev der stillet spgrgsmal til handtering af habitat, der er
omfattet af beskyttelse, bl.a. stor vandsalamander. Her deltog politiker og administrationen. Derved er disse nu oplyst
herom.

P& andet borgermade (en uge senere) blev holdt et fyldestggrende oplaeg, der viste alle de arter af fugle, der er omfattet
af beskyttelse i mere eller mindre grad (og rgdlistede arter), som har deres faerden pa omradet og ved stranden.
Ydermere blev der papeget at Stor vandsalamander findes i stor udtraekning i omradet. Her deltog en raekke politikere.
Derved er disse nu oplyst herom.

e Dokumentation: Det er veldokumenteret, at der findes mindst 12 stor vandsalamander pd mindst 11 adresser i
naeromradet, helt op til hotellets skel og bade nord og syd for projektet. Dette er nedenstdende indtegnet, og er
registreret i arter.dk. Tre af de mindst 12 stor vandsalamander er fundet i skel ind til projektet.
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o Juridisk konsekvens: Da stor vandsalamander er en Bilag IV-art, har kommunen pligt til at sikre, at projektet ikke
beskadiger artens yngle- eller rasteomrader (jf. Miljgvurderingslovens screeningskriterier og Habitatdirektivet). De
formodede manglende faktiske undersggelser gar miljgscreeningen retligt mangelfuld. Vi imadeser en fuld miljg-
redegerelse, der belyser konsekvenserne for bestanden, og hvordan kommunen vil bevare dyrenes levevej gennem
foranstaltninger, eller alternativ anmoder om udarbejdelse af en VVM-rapport.

Pavirkning af Natura 2000

Vi er uenige i vurderingen af, at projektet ikke pavirker internationale naturbeskyttelsesomrader vaesentligt. Den massive
stigning i menneskelig aktivitet (fordobling af byens indbyggertal) og lysforurening fra det store kompleks vil uundgaeligt
pavirke de naerliggende Natura 2000-omrader og den generelle biodiversitet i Granneskov og Purreskoven samt strand,
som vil blive vaesentlig mere belastet af turister pa gatur med og uden hunde.



Opsummering
Vi har med denne skrivelse forsggt synliggerelse af, at der vil veere gener for os naboer af veesentlige og omfattende
karakter og forhold, men ogsa af hele byens kultur og trivsel, idet befolkningen vil blive taet pa fordoblet pa samme
arealstgrrelse.

Vi anmoder Svendborg Kommune om at genoverveje lokalplanens udformning, sa de mest stgjende og massive elementer
flyttes vaek fra naboskel, at der indskrives og stilles diverse betingelser og stgjforanstaltninger som ogsa kraeves tinglyst,
sa ogsa efterfelgende ejere af hotellet bibeholdes samme ansvar og forpligtelser.

Samtidigt opfordrer vi til en raekke foranstaltninger for byens habitat men ogsa for byens borgere, som kan medvirke til et
bedre naboskab.

Vi opfordrer til at de lovpligtige nzerliggende love og naturundersggelser genbesgge, f.eks. vedrgrende Bilag IV-arter

(herunder den i omradet udbredte Stor vandsalamander) samt Vejloven for byens infrastruktur og indkerselsveje, far en
eventuel godkendelse.

Indsendt af Marianne og Flemming Vitus, GI. Lundeborgvej 27, Lundeborg



